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Umowa o zarzadzanie nieruchomoscia wspolng

zawarta W dniu .................... 2023 roku pomigdzy Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci,
potozonej w Toruniu, przy ul. ........cccveeeeeneen. , zwang w tresci umowy ,,Wspdlnotg”,
reprezentowang przez Zarzad Wspdlnoty, zwany w tresci umowy ,,Zarzadem”, w osobach:
.................................. , powotany na mocy uchwaty nr 1/2023 z dnia 28 marca 2023 r.

............................. , posiadajacg licencj¢ zawodowa zarzadcy nieruchomosci Nr ........,
uprawniajacg ja do wykonywania dziatalnosci zawodowej w zakresie zarzadzania

nieruchomosciami, dziatajacg pod firma: ...........ccceeeee. , posiadajaca polise
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu
zarzadcy nieruchomosci Seria .............. , ZWang w tresci umowy ,,Zarzadcg” o nastepujacej
tresci:

§ 1
Zarzad, powierza, z dniem 1 maja 2023 roku, a Zarzadca przyjmuje do ,,zarzagdzania”
nieruchomos¢, potozong w Toruniu przy ul. ................... , KWnr............ o powierzchni
catkowitej ................ m?.

§ 2
Przyjecie nieruchomosci do ,,zarzadzania” nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego w dniu .................. 2023 r., podpisanego przez Zarzadce i
Zarzad.

§3

1. Zakres uprawnien i obowigzkow Zarzadcy reguluja przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 roku nr 80, poz. 903, ze zmianami), ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 roku Nr 261 poz.
2603 ze zm.) pomocniczo Kodeks Cywilny oraz niniejsza umowa o zarzadzanie.

2. Czynnosci zwyktego zarzadu Zarzadca bedzie wykonywat w porozumieniu z Zarzadem.
3. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, Zarzadca bedzie podejmowat na
podstawie uchwatl Wspolnoty wyrazajacych zgode na ich dokonanie i zgodnie z udzielonym
szczegotowym pelnomocnictwem.

§ 4
Ustugi swiadczone przez Zarzadcg, obejmuja 0ogodt czynnosci, niezbednych aby nieruchomos$¢
byla uzytkowana zgodnie z jej przeznaczeniem i1 w nalezytym stanie technicznym, a w
szczegolnosci:
1. Nadzoér nad biezagcym utrzymaniem w czystosci i sprawnosci technicznej czesci wspdlnych
budynku, w tym: o§wietlenia, domofonu, drzwi wejSciowych, klatki schodowej i innych
czesci wspolnych nieruchomosci oraz podejmowanie dziatan w zakresie usunigcia awarii
czgsci wspolnych nieruchomosci.



2. Prowadzenie dzialan i postepowan zwigzanych z przeprowadzaniem napraw i remontow
czesci wspolnych budynku w oparciu o uchwaty podjete przez Wspdlnote, w tym
przygotowywanie projektow umow o wykonawstwo robot budowlanych i przedktadanie ich
do akceptacji i podpisu Zarzadowi.

3. Organizowanie obowigzkowych przegladow rocznych 1 pigcioletnich oraz biezace 1
terminowe prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji techniczne;j
nieruchomosci, wymaganej przepisami prawa budowlanego.

4. Zawierania uméw o dostawe do nieruchomosci wspolnej energii elektrycznej, wody,
odprowadzanie §ciekow, wywozu nieczystosci stalych, §wiadczenia ustug kominiarskich,
konserwacje instalacji i specjalistycznych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen i
instalacji technicznych nieruchomos$ci wspodlnej oraz nadzor nad realizacja tych umow.

5. Ubezpieczenie czegs$ci wspolnych budynku.

6. Prowadzenie ewidencji pozaksiggowej kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng oraz
zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutow na rzecz
nieruchomosci wspolne;j.

7. Regulowanie zobowigzan Wspolnoty wynikajacych z zawartych uméw, poprzez rachunek
bankowy, na zasadach okre§lonych w umowie zawartej z bankiem prowadzacym rachunek
Wspdlnoty.

8. Dochodzenia na drodze postepowania cywilnego naleznych od cztonkow Wspodlnoty
kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz lokali stanowigcych ich wlasnos¢, jezeli sa
one realizowane poprzez rachunek Wspdlnoty, a takze wszystkich przypadajacych z
nieruchomosci wspolnej pozytkéw i innych przychodow.

9. Wystepowania przed urzedami, instytucjami i innymi organami w sprawach zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomoscia wspolng, na podstawie szczegdtowych pelnomocnictw.

10. Prowadzenie ogotu spraw administracyjnych Wspolnoty, w zakresie nie wymagajacym
szczegotowych pelnomocnictw.

11. Przedtozenie Wspdlnocie rocznego rozliczenia z pobieranych zaliczek i poniesionych
kosztow oraz propozycji planu remontdw i pokrycia kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej w terminie nie pdzniej niz do konca I kwartatu po zakonczeniu roku
kalendarzowego.

§5
1. Za ustugi $wiadczone przez Zarzadce bedzie ptacona kwota .......... zt brutto /miesigcznie
za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej budynku.
2. Wysoko$¢ wynagrodzenia Zarzadcy wym. w pkt.1, moze by¢ zrewaloryzowana corocznie
po uplywie roku, jezeli wyrazi na to zgode Wspdlnota na zebraniu rocznym.
3. Wyplata wynagrodzenia dla Zarzadcy bedzie nastepowata po zakonczeniu kazdego
miesigca, z dotu, na podstawie faktury wystawianej Wspolnocie przez Zarzadce.

§ 6
Nadzér nad wykonywaniem niniejszej umowy o zarzadzanie nieruchomos$cig wspolng nalezy
do Zarzadu.

§7
Umowa zostaje zawarta dnia 28 marca 2023 roku, a rozpoczgcie zarzadzania rozpocznie si¢ 1
maja 2023 roku na czas nieokreslony.



§ 8
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe¢ z zachowaniem 1-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, a w razie rozwigzania umowy Zarzadca zobowigzuje si¢ rozliczy¢ ze
sprawowanego ,,zarzadu” oraz przekaza¢ Zarzadowi protokolarnie powierzone dokumenty
dotyczace zarzadzanej nieruchomosci.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowe¢ majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 10
Wszelkie spory rozstrzygac bedzie Sad Rejonowy — Wydzial Gospodarczy w Toruniu.

§ 11
Zmiany 1 uzupeklienia umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej i musza by¢
akceptowane przez obie strony.

§ 12
Umowe sporzagdzono w dwdéch jednobrzmiagcy egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zarzad
Wspolnoty Mieszkaniowej Zarzadca Nieruchomosci

Zakaczniki do umowy dla Zarzadu Wspolnoty:

1) decyzja o nadaniu NIP

2) zaswiadczenie o dokonaniu wpisu do ewidencji dz.gospodarczej,
3) zaswiadczenie o numerze REGON,

4) polisa OC zarzadcy nieruchomosci,

5) $wiadectwo nr ............



